PROTOKOL

z kontroli koordynowanej przeprowadzonej w Starostwie Powiatowym w Hajnéwce,
w zakresie realizacji przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6Zn. zm.) w okresie od 1 stycznia
2010 r. do dnia kontroli.

Obowiazki kierownika jednostki kontrolowanej (NIP 543-18-25-742, REGON
050667461) pelni Pan Wlodzimierz Pietroczuk na podstawie Uchwaly Nr II/7/10 Rady
Powiatu Hajnowskiego z dnia 9 grudnia 2010 r. w sprawie wyboru Starosty Hajnowskiego

Kontrol¢ przeprowadzili pracownicy Oddzialu Gospodarki Nieruchomosciami
w Wydziale Geodezji Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Bialymstoku w osobach:

1. Stawomir Ignatowicz - Kierownik Oddzialu Gospodarki Nieruchomosciami
Wydzialu Geodezji i Rolnictwa Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku,
dzialajacy na podstawie upowaznienia Nr 2 /2011 z dnia czerwca 2011 r.

2. Mariusz Andrzejuk - starszy inspektor wojewodzki w Oddziale Gospodarki
Nieruchomosciami Wydziatu Geodezji i Rolnictwa Podlaskiego Urzedu
Wojewoddzkiego w Biatymstoku, dziatajacy na podstawie upowaznienia Nr 1 /2011
z dnia 1 czerwca 2011 r.

Kontrol¢ przeprowadzono w dniu 2 czerwca 2011 r.

Podstawa kontroli: plan wykonawczy kontroli i imienne upowaznienia wystawione w dniu
01.06.2011 r. z upowaznienia Wojewody Podlaskiego przez Dyrektora
Wydzialu Geodezji i Rolnictwa —Mariana Brozyng.

Temat kontroli:  realizacja przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami - w okresie
od 1 stycznia 2010 r. do dnia kontroli.

W trakcie kontroli ocenie podlega prawidlowos¢ stosowania ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.)

Kontrolg obje¢to wykonywanie zadan w okresie od 1 stycznia 2010 r. do dnia kontroli.

Zadania objete przedmiotem kontroli realizowane sa w Wydziale Geodezji, Katastru
i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Hajnéwce.

W toku kontroli wyjasnien udzielat P. Konstanty Wawreszuk - Naczelnik Wydziatu
Geodezji, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Hajnéwce oraz Pani Halina
Leszczynska, Gléwny Specjalista w Wydziale Geodezji, Katastru i Nieruchomosci Starostwa
Powiatowego w Hajndwce.




Zakres kontroli: realizacja przez starostow wykonujacych zadania z zakresu administracji
rzadowej przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651z pézn. zm.),
a w szczegblnosci:

— prowadzenie ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa,

— wykonanie zarzadzen Wojewody Podlaskiego w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie
darowizny nieruchomosci na rzecz jednostek samorzadowych oraz sprzedazy
nieruchomosci,

— aktualizacja optat za grunty oddane w trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste,

— planowanie wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W wyniku przeprowadzonej kontroli ustalono, co nast¢puje:
1. Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Ustalono, iz ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa prowadzona byla w formie
informatycznej 1 w postaci dokumentoéw. Dane zawarte w ewidencji dotyczyly potozenia
nieruchomosci, jej oznaczenia, powierzchni gruntu, wskazania udzialu w gruncie, formy
wladania, nr ksiegi wieczystej, wartosci nieruchomosci i przeznaczenia nieruchomosci.
Zgodnie z informacjami zaséb nieruchomosci i praw do nieruchomosci Skarbu Panstwa
obejmowal, zgodnie z zapisem art. 21 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 z pézn. zm.) nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wlasnoéci Skarbu Panstwa i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa.

Kontrolujacym udost¢pniony zostal dokument o nazwie ,Wykaz gruntéw
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa polozonych na terenie miasta Hajnowka na dzien 31
grudnia 2010 r. na ktéry skladato si¢ 138 pozycji dot. nieruchomosci, zawierajacy informacje
w postaci nazwy jednostki (uzytkownika wieczystego), numeru dziatek, ich powierzchni i
warto$¢ gruntu. Zgodnie z powyzszym wykazem laczna powierzchnia nieruchomosci
zawartych w wykazie wynosilta 679304 m ? i wartosci 11.957.410,45 z}. Ponadto przedtozony
zostat wykaz nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ich wartosci na 31 grudnia 2010 r.
dotyczacy nieruchomosci potozonych na terenie powiatu hajnowskiego, na ktory sktadaty sie
77 pozycji, zawierajacych dane wymieniony wyzej, o lacznej powierzchni 136,8876 ha
i wartosci 6.461.167 zt.

2. Wykonanie zarzadzen Wojewody Podlaskiego w sprawie wyrazenia zgody
na darowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz jednostek samorzadowych.

W okresie objetym kontrola nie dokonywano darowizn nieruchomosci stanowiacych
wilasno$¢ Skarbu Panstwa.

3. Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze przetargu.

1. Zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 79/2010 z dnia 19 lipca 2010 r. wyrazono
zgode Staroscie Hajnowskiemu na sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa,
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oznaczonej numerem geodezyjnym 15 o powierzchni 0,1068 ha, stanowiacej czgs¢
nieruchomosci zabudowanej o powierzchni 2199 m?, potozonej w Hajnéwce przy
ulicy Bialostockiej numer 78, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim
Zamiejscowy IX Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Hajnéwce prowadzi
ksigge wieczysta Kw. Nr 30.456. Aktem Notarialnym Repertorium A Nr 1112/2011
z dnia 22 lutego 2011 r. sprzedano przedmiotowa nieruchomos¢.

2. Zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego Nr 42/2010 z dnia 4 maja 2010 roku wyrazono
zgode Staroscie Hajnowskiemu na sprzedaz w drodze przetargowej nieruchomosci
Skarbu Panstwa polozonej w Hajnéwce, oznaczonej numerami geodezyjnymi 3034/3
o powierzchni 0,0902 ha i 3034/5 o powierzchni 0,0029 ha, potozonej w Hajnowce
przy ulicy Lipowe;j, dla ktérej Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim Zamiejscowy IX
Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Hajnéwce prowadzi ksigge wieczysta Kw.
Nr 30419. Aktem Notarialnym Repertorium A Nr 1789/2011 z dnia 1 kwietnia
2011 r. sprzedano przedmiotowg nieruchomos¢.

3. Zarzadzeniem Nr 41/2011 z dnia 30 marca 2011 r. wyrazono zgodg¢ Staroscie
Hajnowskiemu, wykonujacemu zadania z zakresu administracji rzadowej, na sprzedaz
w drodze przetargowej lokali mieszkalnych nr 1, 3, 5 i 6 znajdujacych si¢ w budynku
usytuowanym na nieruchomosci stanowigcej wlasnosé¢ Skarbu Panstwa, polozonej
w Narwi przy ul. Zeromskiego 4, oznaczonej numerem geodezyjnym
1719 o powierzchni 0,2048 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Bielsku Podlaskim
IX Wydziale Ksiag Wieczystych w Hajnéwce prowadzona jest ksigga wieczysta
Kw Nr 15417. Do dnia kontroli nie sprzedano przedmiotowych nieruchomosci.

4. Zarzadzeniem Nr 41/2010 z dnia 4 maja 2010 r. wyrazono zgode Staroscie
Hajnowskiemu, wykonujacemu zadania z zakresu administracji rzadowej, na sprzedaz
w drodze przetargowej nieruchomos$ci stanowiacej wiasnos¢ Skarbu Panstwa
oznaczonej numerem geodezyjnym 61 o powierzchni 0,1131 ha, polozonej
w Hajnéwce przy ul. Mitkowskiego, dla ktorej Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim
Zamiejscowy IX Wydzial Ksigg Wieczystych w Hajnowce prowadzi ksigge wieczysta
KW Nr 30456. Do dnia kontroli nie sprzedano przedmiotowej nieruchomosci.

4. Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze bezprzetargowe;j.

Zarzadzeniem Nr 48/2011 z dnia 4 kwietnia 2011 r. wyrazono zgod¢ Staroscie
Hajnowskiemu, wykonujacemu zadania z zakresu administracji rzadowej, na sprzedaz w
drodze bezprzetargowej udzialu w wysokosci 3/24 czesci przystugujacego Skarbowi
Panstwa w nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 47 o powierzchni 0,1443
ha, potozonej w Hajnéwce przy ulicy Nowej 14, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w
Bielsku Podlaskim IX Wydziale Ksiag Wieczystych w Hajnéwce prowadzona jest ksigga
wieczysta Kw Nr 30630, na rzecz wspotwlasciciela tej nieruchomosci - Pani Ireny Lajter.
Do dnia kontroli nie sprzedano udzialu w przedmiotowej nieruchomosci.
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5. Zamiana nieruchomosci.
W okresie objetym kontrola nie stwierdzono transakcji zamiany nieruchomosci.

6. Aktualizacja oplat za grunty oddane w trwaly zarzad i uzytkowanie
wieczyste.

W okresie objetym kontrolg stwierdzono, iz aktualizowano oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego  nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, wymienionych
szczegblnosci w umowach znak GK.344-5/10 z dnia 26 marca 2010 r.( 15 nieruchomosci),
znak GK.344-10/10 z dnia 28 wrzesnia 2010 r. ( 9 nieruchomosci), znak GK.344-15/2010
(22 nieruchomosci)

7. Plany wykorzystania nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Stwierdzono, iz w okresie objetym kontrola w Starostwie Powiatowym w Hajnéwce
sporzadzony byl dokument okreslony jako ,,Plan gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu
Panstwa pozostajacymi w zasobie oraz oddanymi w uzytkowanie wieczyste na lata 2009-
2011”.Powyzszym opracowaniem objgto nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym,
czyli takie do ktérych Skarb Panstwa posiada tytul wiasnosci i sa objete ksigga wieczysta. Na
dzien opracowania planu w sklad zasobu weszly grunty o lacznej powierzchni 170,8763 ha.
Program 1 sposob ich zagospodarowania wynikal, jak wskazano w dokumencie,
z obowigzujacych przepisow prawa oraz ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach ustalajacych warunki zabudowy lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Jak wskazano,
w wigkszosci sg to grunty pozostajace w wieczystym uzytkowaniu - ogétem ich powierzchnia
wynosi 1454110 ha, za§ w trwalym zarzadzie znajduje si¢ 24,5255 ha. Zaplanowano
systematyczne coroczne przeprowadzanie analiz i aktualizacji oplat z tytulu wieczystego
uzytkowania i trwatego zarzadu. W zwiazku z tym planuje si¢ wzrost dochodéw z tego tytutu

Planowane wplywy zwigzane z oplatami z tytutu wieczystego uzytkowania prognozowano na
poziomie; w 2009 r. - 400000 zi, w2010 r.- 400000 zt, w 2011 r.- 600000 zi. Planowane
wplywy z oplat za trwaly zarzad okreslono na; w 2009 r. - 3300 zi, w 2010 r. - 4000 zi,
w 2011 r.- 5000 zt. W przedmiotowym dokumencie wskazano, iz nieruchomosci, ktérych
trwale rozdysponowanie jest niemozliwe z uwagi na nieuregulowany stan prawny i toczace
si¢ postgpowania regulacyjne oraz takie ktére przynosza dochdd w postaci czynszu -
przeznacza si¢ do dzierzawy lub najmu. Grunty zasobu oddane w dzierzawe stanowig ogétem
powierzchnie okoto 0,12 ha, Dochody z dzierzaw beda sie ksztaltowaé¢ w granicach 1560 zi
rocznie, natomiast z tytulu najmu lokali mieszkalnych - 2500 zt rocznie. Wskazano ponadto,
iz planowane jest przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy Czeremcha nieruchomosci
wchodzacej w sktad zasobu oznaczonej numerem dziatki 1633/2 o pow,0,0603 ha, potozonej
w obrebie Czeremcha, stanowigcej droge dojazdowa. W zakresie wydatkow zwigzanych ze
zbywaniem oraz udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu sa to gléwnie koszty wycen,
dokumentacji geodezyjnej oraz koszty zwiazane z zabezpieczeniem nieruchomosci przed
uszkodzeniem oraz z zarzadzaniem nieruchomosciami budynkowymi i biorac pod uwagg ich
poziom z lat ubieglych wydatki moga ksztattowaé si¢ nastgpujaco: 40000 zt w roku 2009,
okoto 100000 zt w roku 2010 i okoto 100000 zt w roku 2011. W dokumencie nie
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przewidziano nabywania nowych nieruchomosci do zasobu w drodze umowy kupna,
natomiast w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych nieruchomosci
bedacych we wladaniu Skarbu Panstwa (regulacje wieczystoksiggowe, wnioski do sadu
o stwierdzenie zasiedzenia, wnioski 0 wygaszenie prawa trwalego zarzadu) prognozowano,
iz powierzchnia gruntow nalezacych do zasobu bgdzie si¢ powigkszac.

8. Prawidlowos$¢ windykacji naleznosci za nieruchomosci udost¢pniane z zasobu
Skarbu Panstwa.

W zwiazku z faktem, iz do zespotu kontrolnego nie oddelegowano pracownika Wydziatu
Finanséw i Budzetu celem dokonania kontroli, odstgpiono od przeprowadzenia kontroli
w przedmiotowym zakresie.

Protokél sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
egzemplarz doreczono Staroscie Hajnowskiemu, wykonujacemu zadania z zakresu
administracji rzadowe;j.

StaroScie Hajnowskiemu, wykonujagcemu zadania z zakresu administracji rzadowej,
przysluguje prawo zglaszania zastrzezen co do ustalen zawartych w protokole przed
]ego podplsamem oraz zgloszema wyjasmen co do ustalen zawartych w protokole,

STARSZY | R WOJEWODZK|

tusz Andrzejuk

KONTROLUJACY:

KONTROLOWANY:

ST4 '&ROSTW O POWIATOWE

HAJN
17-200 Hamowka ow CE

KIEROWNIK ODDZIALU

ul. A
o (%5} 682 27 18 f%?g%%z}%a ' Gospodarki Nig ‘ chomos$ciami
.STAROSTY ax (85) 682 42 2¢ Stawomiy Dwa'cz




