Biatystok, 2014.07,/1/
WOJEWODA PODLASKI

15 — 213 Bialystok, Mickiewicza 3

WG -1V.431.2.2014.AM.

Pan
Bogdan Zielinski
Starosta Wysokomazowiecki

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 16 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji
rzadowej (Dz. U. Nr 185, poz. 1092), w dniu 16 maja 2014 r. pracownicy Wydzialu Geodez;ji
1 Rolnictwa Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego:

1) Stawomir Ignatowicz — Kierownik Oddzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami -
upowaznienie do przeprowadzenia kontroli nr 3/2014 znak: WG -
IV.431.2.2014.AM z dnia 12.05.2014 r., wydane z upowaznienia Wojewody
Podlaskiego przez Zastepce Dyrektora Wydzialu Geodezji i Rolnictwa — Mariana
Malinowskiego,

2) Anna Malinowska — inspektor w Oddziale Gospodarki Nieruchomosciami -
upowaznienie do przeprowadzenia kontroli nr 4/2014 znak: WG -
IV.431.2.2014.AM z dnia 12.05.2014 r., wydane z upowaznienia Wojewody
Podlaskiego przez Zastepce Dyrektora Wydzialu Geodezji i Rolnictwa — Mariana
Malinowskiego,

przeprowadzili kontrole w Starostwie Powiatowym w Wysokiem Mazowieckiem, ul. Ludowa
15A, 18-200 Wysokie Mazowieckie.

Zakres kontroli: realizacja przez starostow wykonujgcych zadania z zakresu administracji
rzadowej przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z pdin. zm.),
a w szczegolnoscei:

— prowadzenie ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa,

— wykonanie zarzadzen Wojewody Podlaskiego w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie
darowizny nieruchomosci na rzecz jednostek samorzadowych, sprzedazy nieruchomosci
oraz udzielania bonifikat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci

— aktualizacja oplat za grunty oddane w trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste,

— planowanie wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Okres objety kontrola: od 1 stycznia 2013 r. do dnia kontroli.

Wykonywanie zadan w kontrolowanym zakresie ocenia si¢ pozytywnie

W wyniku przeprowadzonej kontroli ustalono, co nastgpuje:




1. Ewidencja nieruchomos$ci Skarbu Panstwa.

Ustalono, 1z w jednostce kontrolowanej ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa

prowadzona byla w formie informatycznej i w postaci dokumentow papierowych. Dane
zawarte w te] ewidencji okreslaty: polozenie nieruchomosci, oznaczenie nieruchomosci,
powierzchnig, przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stan
prawny, numer ksiegi wieczystej. Kontrolujacym udostepnione zostaly dokumenty o nazwie:
..Rejestr nieruchomosci Skarbu Panstwa sporzgdzony wedtug stanu na dzien 31.12.2013 r.”

2. Wykonanie zarzadzen Wojewody Podlaskiego w sprawie wyrazenia zgody
na darowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz jednostek samorzagdowych.

W okresie objetym kontrola Wojewoda Podlaski nie wyrazal zgody Staroscie

Wysokomazowieckiemu na dokonanie darowizn nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa.

3. Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze przetargu.

Zarzadzenie Nr 138/2013 z dnia 05.11.2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na oddanie
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu udzialu w wysokosci 1/2 czesci
w zabudowanej nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Skarbu Panstwa, oznaczonej
numerem geodezyjnym 59 o powierzchni 0,0580 ha, potozonej w obrebie Kobylin
Borzymy, gm. Kobylin Borzymy, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Zambrowie IX
Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw Nr
LM1/W/000207222/2.

W niniejszej sprawie zostala przeprowadzona procedura przetargowego zbycia
udziatu %2 cze$ci prawa uzytkowania wieczystego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz.
518 — zwanej dalej ustawa). Procedura ta zaklada sporzadzenie i podanie do
publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosei przygotowanych do zbycia. Wykaz
taki zostal sporzadzony i wywieszony na okres 21 dni w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Wysokiem Mazowieckiem oraz informacja o jego wywieszeniu
zostala opublikowana w Gazecie Wspolczesnej, na stronie BIP urzedu i przestana do
urzedu Gminy Kobylin-Borzymy celem wywieszenia na tamtejszej tablicy ogloszen.
Nastepnie Starosta Wysokomazowiecki w dniu 16 stycznia 2014 r. wydal zarzadzenie
nr 3/2014 r. w sprawie ogloszenia przetargu ustnego nieograniczonego na oddanie
w uzytkowanie wieczyste udziatu !4 cze$ci w nieruchomosci stanowiagcej wlasnosé
Skarbu Panstwa. W zarzadzeniu tym zawarte zostaly wszelkie informacje wymagane
przepisami ustawy i Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci odnoszace si¢ do przetargu na przedmiotowg nieruchomo$é¢ — zwana
dalej rozporzadzeniem. Zarzadzenie to zostalo umieszczone na tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego w Wysokiem Mazowieckiem i informacja o jego
wywieszeniu zostala przestana do gminy polozenia nieruchomosci celem wywieszenia
na tamtejszej tablicy ogloszen oraz umieszczona na stronie BIP urzedu. Nastepnie
Zarzadzeniem nr 6/2014 z dnia 3 lutego 2014 r. Starosta Wysokomazowiecki powolal
komisje przetargowa do przeprowadzenia przetargu na omawiany udzial
w nieruchomosci. Zalacznikiem do tego zarzadzenia byl regulamin przetargu. W dniu
18 lutego 2014 r. zostal przeprowadzony przetarg, z przebiegu ktorego sporzadzono
protokol. Protokol zawiera wszystkie niezbedne elementy okreslone przepisami
rozporzadzenia. Nastepnie podana zostala do publicznej wiadomosci informacja
o wynikach przetargu ustnego nieograniczonego, ktory odbyl sie w dniu 18 lutego
2014 r. poprzez jej wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego



w Wysokiem Mazowieckiem. W informacji podano, ze cena wywolawcza
przedmiotowej nieruchomosci wynosita 55 900,00 zt, w tym cena budynku 52320,00
71, cena gruntu 3 580,00 z, najwyzsza cena wywolawcza osiggnigta w przetargu to
56 500,00 zi, liczba 0s6b dopuszczonych do przetargu 1, niedopuszczonych osob nie
bylo, a nabywca zostal Arkadiusz Jan Kobosko, zam. Chojane-Stankowigta, woj.
podlaskie. Nastepnie pismem z dnia 26 Iutego 2014 r. nabywca zostal powiadomiony
o terminie i miejscu podpisania umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
i sprzedazy budynku. Umowa zostata sporzadzona w przepisanej prawem formie -
Akt Notarialny Repertorium A nr 388/2014 z dnia 28 lutego 2014 r. Pismem z dnia 9
maja 2014 r. uzytkownik wieczysty zostal poinformowany o wysokosci oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu, ktéra obowiazany bedzie ponosi¢
od roku 2015.

4. Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze bezprzetargowej.

Zarzadzenie Nr 17/2014 z dnia 18.02.2014 r. w sprawie sprzedazy w drodze
bezprzetargowej nieruchomo$ci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczongj
numerem geodezyjnym 267/30 o powierzchni 0,1446 ha, polozonej w obrebie Kruszewo-
Brodowo, gm. Sokoly, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Zambrowie IX Zamiejscowym
Wydziale Ksiag Wieczystych w Wysokiem Mazowieckiem prowadzona jest ksiega wieczysta
Kw Nr LM1W/00040625/8, na rzecz uzytkownikow wieczystych Panstwa Jadwigi Teresy
i Mirostawa Roszkowskich.

W niniejszej sprawie zostala przeprowadzona procedura bezprzetargowego zbycia
prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomo$ci na rzecz uzytkownika wieczystego zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn.
Dz. U. z 2014 r., poz. 518 — zwanej dalej ustawa). Procedura ta zaklada sporzadzenie
i podanie do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przygotowanych do zbycia.
Wykaz taki zostal sporzadzony i wywieszony na okres 21 dni w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Wysokiem Mazowieckiem oraz informacja o jego wywieszeniu zostala
opublikowana w Gazecie Wspolczesnej, na tronie BIP urzedu i przestana do urzedu Gminy
Sokoly celem wywieszenia na tamtej tablicy ogloszen. Zostal spisany protokot uzgodnien
miedzy Starosta — reprezentujacego Skarb Panstwa w sprawach z zakresu gospodarowania
nieruchomosciami wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzadowej, a Mirostawem
i Jadwigg Teresa malz. Roszkowskimi, stanowigcy podstawe zawarcia umowy. Protokot
zawiera informacje dotyczace ceny nieruchomosci o nr 267/30 o pow. 0,1446 ha (10 969,00
z1), uiszczenie innych kosztoéw przygotowania nieruchomosci do sprzedazy obcigzajace strong
nabywajaca (566,24 zI), a takze nr konta, na ktore nalezy wplaci¢ pienigdze, oraz miejsce
podpisania aktu notarialnego. Umowa sprzedazy omawianej nieruchomoscei zostata
sporzadzona w przepisanej prawem formie — Akt Notarialny Repertorium A — nr 788/2014
z dnia 25 kwietnia 2014 r. w Kancelarii Notarialnej w Wysokiem Mazowieckiem, przy
ul. Mystkowskiej 28 B, przed notariusz Danuta Ploniska. Notariusz zlozyla wniosek o wpis
prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Mirostawa i Jadwigi Teresy malz.
Roszkowskich. Nastepnie na podstawie wniosku wilascicieli i przepiséw ustawy tj. art. 71
ust. 6 ustawy dokonano proporcjonalnego rozliczenia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego za rok 2014 i w konsekwencji zwrotu nadplaty w kwocie 311,98 zi.

Zarzadzenie Nr 10/2013 z dnia 11.01.2013 r. w sprawie sprzedazy w drodze
bezprzetargowej nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej
numerem geodezyjnym 390/18 o powierzchni 0,2265 ha, polozonej w obrgbie miasta
Szepietowo, powiat wysokomazowiecki, dla ktorej w Sadzie Rejonowym
w Wysokiem Mazowieckiem IV Wydziale Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega
wieczysta Kw Nr LM1W/00042164/2, na rzecz uzytkownikéw wieczystych Panstwa
Marii i Jarostawa Szepietowskich.



W niniejszej sprawie zostata przeprowadzona procedura bezprzetargowego
zbycia prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci na rzecz uzytkownika
wieczystego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 518 — zwanej dalej ustawg).
Procedura ta zaklada sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przygotowanych do zbycia. Wykaz taki zostal sporzadzony
i wywieszony na okres 21 dni w siedzibie Starostwa Powiatowego w Wysokiem
Mazowieckiem oraz informacja o jego wywieszeniu zostata opublikowana w Gazecie
Wspdlczesnej, na tronie BIP urzedu i przestana do urzedu Miasta Szepietowo celem
wywieszenia na tamtej tablicy ogloszen. Zostal spisany protokét uzgodnien miedzy
Starostg — reprezentujagcego Skarb Panstwa w sprawach z zakresu gospodarowania
nieruchomosciami wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej, a Maria
i Jarostawem matz. Szepietowskimi, stanowigcy podstawe zawarcia umowy. Protokét
zawiera informacje dotyczgce ceny nieruchomosei o nr 390/18 o pow. 0,2265 ha
(53 431,00 z1), uiszczenie innych kosztow przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
obciazajace strong nabywajaca(595,94 z1), a takze nr konta, na ktore nalezy wplacié
pieniadze, oraz miejsce podpisania aktu notarialnego. Umowa sprzedazy omawiane;
nieruchomosci zostala sporzadzona w przepisanej prawem formie — Akt Notarialny
Repertorium A — nr 1159/2013 z dnia 24 czerwca 2013 r. w Kancelarii Notarialnej
w Wysokiem Mazowieckiem, przy ul. Mystkowskiej 28 B, przed notariusz Danutg
Plofiska. Notariusz zlozyta wniosek o wpis prawa wlasnosci przedmiotowej
nieruchomosci na rzecz Jarostawa i Marii malz. Szepietowskich. Nastepnie na
podstawie wniosku wlascicieli i przepisow ustawy tj. art. 71 ust. 6 ustawy dokonano
proporcjonalnego rozliczenia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego za rok
2013 i w konsekwencji zwrotu nadptaty w kwocie 3690,54 z1.

5. Zamiana nieruchomosci.

W okresie objetym kontrola Wojewoda Podlaski nie wyrazal zgody Staroscie
Wysokomazowieckiemu na zamiang nieruchomosci, w zwiazku z czym nie dokonywano
transakcji zamiany nieruchomosci.

6. Nabywanie nieruchomosci do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W okresie objetym kontrola Wojewoda Podlaski nie wyrazal zgody Staroscie
Wysokomazowieckiemu na nabycie nieruchomosci, do zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa.

7. Aktualizacja oplat za grunty oddane w trwaly zarzad i uzytkowanie
wieczyste. v

W wyniku ustalen dokonanych w czasie kontroli stwierdzono, iz Starosta
Wysokomazowiecki majac na wzgledzie zasade gospodarowania  nieruchomos$ciami
w sposéb zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki dokonal aktualizacji oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa w stosunku do 53 nieruchomosci.
Aktualizacja zostala dokonana w roku 2013, a obowigzek uiszczania oplaty w nowej
wysokosci powstal od roku 2014. Aktualizacji oplat z tytulu trwatego zarzadu ustanowionego
na nieruchomosciach Skarbu Panstwa dokonano w roku 2012, a obowigzek ponoszenia oplat
powstal w roku 2013.

8. Plany wykorzystania nieruchomosci Skarbu Panstwa.



Stwierdzono, iz w okresie objetym kontrola w Starostwie Powiatowym
w Wysokiem Mazowieckiem sporzadzony byl dokument okreslony jako ,.Prognoza
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa za okres 01.01.2013 r. — 31.12.2015 r..
Informacje zawarte w dokumencie okre$laty prognozy: udostepnienia nieruchomosci zasobu
oraz nabywania nieruchomosci do zasobu, poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, wplywéw osigganych
z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomogciami Skarbu
Panstwa, na okres 2013-2015 r. oraz prognoze dotyczacg aktualizacji oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomodci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

9. Prawidlowo$¢ windykacji naleznosci za nieruchomos$ci udost¢pniane z zasobu
Skarbu Panstwa.

Windykacja naleznosci prowadzona byla prawidlowo, do dhuznikéw wysytane byly
wezwania do dobrowolnego dokonania wplaty naleznoéci, w przypadku niemoznosci
wyegzekwowania naleznosci sprawy byly kierowane na droge postepowania sadowego,
wystawiane byly tytuly wykonawcze.

W zwigzku z tym, iz nie stwierdzono istotnych nieprawidlowosci i uchybien
w kontrolowanym zakresie odst¢puje si¢ od wydania zalecen pokontrolnych.

Z up. WOJEWODY PODLASKIEGO







