Zalacznik nr 22

ZESTAW DOBRYCH PRAKTYK W FORMIE STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH DLA TERENOW ZAGROZONYCH POWODZIA

Celem opracowania jest zidentyfikowanie zakresu ustalen oraz okreslenie standardow
urbanistycznych mozliwych do stosowania w obecnym porzadku prawnym
w dokumentach planistycznych dla terenow zagrozonych zalewaniem w regionie
wodnym Srodkowej Wisty, powiazanie tych standardéw z terenami o konkretnej
charakterystyce zagrozenia, mozliwej do zdiagnozowania na podstawie Charakterystyki
terenow zagrozonych skutkami zalewania, wskazanie zasad implementacji standardéw
urbanistycznych do sporzadzanych przez jednostki samorzadowe dokumentow
planistycznych.

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obliguje do ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych wszystkie
szczeble administracji  publicznej, odpowiedzialne za ksztaltowanie polityki
przestrzennej i planowanie miejscowe. Art. 1 ust. 2 ustawy stanowi, ze ,,W planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walory architektoniczne
1 krajobrazowe, wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le$nych; wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow (...)".

Rozmieszczenie  podstawowych  elementow  krajowej sieci  osadniczej,
z wyodrgbnieniem obszaréw metropolitalnych 1 problemowych, rozmieszczenie
infrastruktury spotecznej, technicznej i transportowej, obiektow gospodarki wodnej
1innych elementow struktury przestrzennej kraju a takze wymagan z zakresu ochrony
srodowiska i zabytkow, z uwzglednieniem obszaréw podlegajacych ochronie, nalezy do
zakresu merytorycznego koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju®.

Zgodnie z ustawa w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa okresla si¢
w szczegoOlnosci m.in.: podstawowe elementy sieci osadniczej wojewddztwa 1 ich
powiazan komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych a takze system obszaréw
chronionych, w tym obszary ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
(...) oraz dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, obszary
problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania (...) oraz obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzia®).

Na szczeblu gminy sporzadzane sa dwa rodzaje dokumentow planistycznych:
obowiazkowo dla calego jej obszaru studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz fakultatywnie, dla wybranych obszarow

' Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr

80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Art. 47 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dokumenty te petnia rdzne role
w systemie planowania przestrzennego — pierwszy z nich ma za cel okres$lenie polityki
przestrzennej gminy, jest aktem kierownictwa wewnetrznego ktorego ustalenia musza
znalez¢ odzwierciedlenie w planach miejscowych. Dokument ten, pomimo Ze nie jest
aktem prawa miejscowego, odgrywa podstawowa role w ochronie wartosci
1 ksztattowaniu struktury przestrzennej gminy. Zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ w nim w szczego6lnosci m. in.: kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, kierunki
1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy, obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej”.

Podstawowym i najwazniejszym narzedziem realizacji polityki przestrzennej zapisanej
w studium jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, majacy bezposredni
wplyw na zagospodarowanie przestrzeni. Do obowiazkowych ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego naleza m. in.: przeznaczenie terendw, zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, granice
1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepisow”).

1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W skali regionalnej mozna wskaza¢ zardwno obszary zagrozone wystgpowaniem
powodzi jak i obszary stwarzajace zagrozenie powodziowe, bgdace jednocze$nie
podatnymi na podtopienia lokalne. Proponuje si¢ wskazanie w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw obu rodzajow obszardw.

Obszary zagrozone wystgpowaniem powodzi

Opracowana w grudniu 2011 r. wstepna ocena ryzyka powodziowego wskazata obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi, czyli takie na ktdérych istnieje znaczace
ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi
(art. 9 ust.1 pkt 6b ustawy Prawo wodne). Dla obszarow tych zostana sporzadzone
mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. Mapy te,
z wyznaczonymi na nich granicami bgda musialy by¢ uwzgledniane w dokumentach
planistycznych wszystkich szczebli. Niezaleznie od oceny przydatnosci dla potrzeb
planowania przestrzennego metodyki wyznaczania obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego uznac je trzeba
za istotny element obecnie obowiazujacego systemu prawnego. Pomimo
prawdopodobnego uszczegdtowienia granic map zagrozenia i ryzyka powodziowego
wzgledem granic obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, proponuje si¢
traktowanie tych ostatnich jako granic obszaréw problemowych wyznaczanych
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw (Ryc. 1). Pozwoli to
zachowa¢ zgodno$¢ z przepisami po opracowaniu map zagrozenia 1 ryzyka
powodziowego a jednocze$nie nie ograniczy mozliwosci doprecyzowania zakresu
ustalen. Stopien ogo6lnosci przepisu ustawowego, méwiacego jedynie o ,,uwzglednieniu

* Art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



(...) granic” pozwala okresli¢ w sposob indywidualny zasady zagospodarowania dla tak
wyznaczonych obszaréw problemowych. Jednoczes$nie, ze wzglgdu na niewielka liczbg
rzek, dla ktorych wyznaczono obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
(Ryc. 2), dla ciekdw nizszych rzeddéw, nie objetych opracowaniem wstepnej oceny
ryzyka powodziowego proponuje si¢ traktowanie jako obszarow problemowych
terendow potozonych w dolinach rzek, zaliczonych do krajobrazu den dolinnych,
niezaleznie od tego czy sa obecnie ksztattowane przez wody powodziowe, czy sa
chronione watami przeciwpowodziowymi (Ryc. 2).
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Ryc. 2 Sie¢ rzeczna z zaznaczonymi obszarami wyznaczonymi we wstepnej ocenie
ryzyka powodziowego na tle potencjatu dorzecza srodkowej Wisty
do ksztattowania wezbran opadowych i retencyjnosci obszaréw

% obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

clprl Mapa opracowana na potrzeby ekspertyzy pt.:
cieki gtéwne | "Typologia terenéw narazonych
Parametr CN na niebezpieczenstwo powodzi"
wartos¢ $rednia I_l_l drinz. arch. Tomasz Majda (TUP)
: g dr Piotr Watdykowski (WOIAK SGGW)
69 - 85 niska retencja - obszary o wysokim potencjale do dr Joanna Adamczyk (WL SGGW)

tworzenia wezbran powodziowych

- 86 - 98 bardzo niska retencja - obszary o bardzo wysokim
potencjale do tworzenia

D granice gmin wezbrari powodziowych Warszawa, lipiec 2012 r.

mgr Mateusz Grygoruk (WBilS SGGW)
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Rys. 3. Granice obszaréw problemowych na terenach wykraczajacych poza wstgpna
oceng ryzyka powodziowego.

’:I krajobraz taraséw z wydmami (tarasy nadzalewowe)

Zasady zagospodarowania

Proponuje si¢ ustalenie obowiazku dostosowania polityki przestrzennej gmin do
wystepujacej charakterystyki zagrozenia powodziowego, wynikajacej z wystgpowania
obiektow podlegajacych sporzadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
obszaro6w chronionych, wystgpowania krajobrazu den dolinnych ksztaltowanych oraz
nie ksztattowanych obecnie przez wody rzeczne, a takze obszarow o podwyzszonym
zwierciadle wod gruntowych, terenéw zmeliorowanych oraz wystgpowania gruntow
organicznych i plastycznych.

Obszary o ograniczonej i niskiej retencji i duzym potencjale do wezbran lokalnych

Jak pokazuja wyniki zatacznika ,,Charakterystyka terendw zagrozonych skutkami
zalewania” dla regionu wodnego Srodkowej Wisty wartoscia progowa CN, $wiadczaca
o podwyzszonym ryzyku wystapienia podtopien lokalnych oraz wielko$cia retencji
majaca znaczacy wpltyw na wzrost zagrozenia powodziowego ciekow wyzszego rzedu
jest 68. Warto$¢ ta (liczona dla zlewni elementarnych) daje w miar¢ spdjny rozktad
obszarOw wymagajacych zwigkszenia retencji z Programem Matej Retencji
opracowanym dla Wojewodztwa Mazowieckiego. Metoda zaproponowana w zataczniku
ekspertyzie ,,Charakterystyka terenéw zagrozonych skutkami zalewania” daje w efekcie
jednak duzo bardziej szczegdlowe granice obszarOw o zmnigjszonej retencji.
Analizowane Programy Malej Retencji pozostatych wojewodztw w regionie wodnym
Srodkowej Wisty odnosza Programy raczej do calych wojewddztw, lub konkretnych
obiektow. Proponuje si¢ wskazanie obszarow o CN>68, wyznaczonych w zalaczniku
,Charakterystyka terenow zagrozonych skutkami zalewania” do wskazania w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw jako obszarow priorytetowych dla
wdrazania programow zwigkszania retencji (Ryc. 4).

Obszary o bardzo niskiej retencji i bardzo duzym potencjale do wezbran lokalnych

Obszary o CN przekraczajacym 85 sa szczeg6lnie narazone na podtopienia lokalne,
aich bezpieczenstwo w duzym stopniu uzaleznione jest od funkcjonowania systemu
kanalizacji deszczowej, czy parametrow przepustéw nie hamujacych sptywu. Poniewaz
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uchwalone wojewo6dzkie programy matej retencji dotycza gtownie obszarow wiejskich,
a obszary o bardzo niskim CN sa z reguly obszarami znacznie przeksztalconymi
antropogenicznie proponuje si¢ wskazanie obszaréw o bardzo niskiej retencji: o CN>85
jako obszar6w problemowych (Ryc. 5).

Zasady zagospodarowania

Ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w studiach uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy wskaznikow urbanistycznych dotyczacych
powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy itp. wynikajacych ze
szczegotowych analiz potencjalu  powodziowego =z przestrzennym rozkladem
retencyjnosci zlewni, powiazanych z gospodarka wodna w tym gospodarka $ciekowa ze
szczegblnym uwzglednieniem kanalizacji deszczowej. Punktem odniesienia dla
wspomnianych wskaznikow powinny by¢ ich rzeczywiste warto$ci istniejace,
traktowane jako nieprzekraczalne w granicach obszaréw problemowych. Ustala sig¢
obowiazek  opracowania map  zasiggu zalewéw  wywotanych  wodami
o prawdopodobienstwie przekroczenia 1% w celu wylaczenia tych terenow z zabudowy.
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2. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Uwarunkowania

Polityka przestrzenna gmin wyraza si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zakres merytoryczny studium gminy okresla ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W artykule 10 ustawy ustalono
zakres uwarunkowan, ktore nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektu studium
oraz zakres kierunkdéw polityki przestrzennej. Zgodnie z ustawa w studium uwzglednia
si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

e stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

e stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j,
wielkos$ci 1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego,
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy,
stanu prawnego gruntow,
wystegpowania obiektow 1 terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych,
wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych,

e wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych,

® wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw
odregbnych,

e stanu systemOw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

e zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

¢ wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Ustawodawca przewidzial zatem obowiazek uwzgledniania w studium szerokiego
wachlarza czynnikow majacych wplyw na mozliwosci gospodarowania przestrzenia,
w tym wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. Daje to narzedzie do
egzekwowania od sporzadzajacego studium na etapie uzgodnien i opiniowania
dokumentu uwzglednienia wptywu tego czynnika na kierunki polityki przestrzennej
gminy, ustalanych w studium. Za szczegoélnie istotne z punktu widzenia mozliwos$ci
ograniczania skutkow powodzi sa uwarunkowania wynikajace z typologii zagrozen
powodziowych.

W zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu dla
obszardw zagrozonych powodzia, wskazanych w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw jako obszary problemowe nalezy zweryfikowac
wystgpowanie obiektow podlegajacych sporzadzeniu oceny oddziatywania na
srodowisko. Nalezy rowniez opracowac szczegotowe analizy potencjatu powodziowego
z przestrzennym rozktadem retencyjnosci zlewni dla obszaréw o bardzo niskiej retencji
1 bardzo duzym potencjale do wezbran lokalnych, wyznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz okresli¢ dla tych terenow obecne
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wskazniki urbanistyczne, dotyczace powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni
zabudowy, powierzchni nieprzepuszczalnych itp.

Badajac stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
wielko$¢ 1 jako$¢ zasoboéw wodnych oraz wymogi ochrony s$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego okreslic nalezy wielko$¢ 1 rozmieszczenie jednostek
hodowlanych, a takze wskaza¢:
1. Granice wynikajace z potozenia w krajobrazie den dolin i obnizen z podziatem na:
e krajobraz den dolinnych ksztaltowanych obecnie przez wody rzeczne — taras
zalewowy,
e krajobraz den dolinnych nie ksztalttowanych obecnie przez wody rzeczne — taras
zalewowy,
e krajobraz tarasow wydmowych — taras nadzalewowy.
2. Obszary zagrozone podwyzszonym zwierciadtem wod gruntowych.
3. Obszary wystepowania gruntOw organicznych lub mineralnych zawierajacych duzy
udziat drobnych frakc;ji.
4. Obszary zmeliorowane.
5. Obszary objete roznymi formami ochrony przyrody.

Analizujac stan dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
zweryfikowaé nalezy wystgpowanie na terenach zagrozonych obszaréw chronionych,
w tym zwlaszcza przedmiotu ochrony i stopnia jego zagrozenia przez zalanie.

Badajac zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia oszacowaé nalezy liczbg
mieszkancoOw oraz gestos¢ zaludnienia na terenach zagrozonych powodzia oraz okresli¢
wydajno$¢ samoewakuacji, przyjmujac predkos¢ kolumny pojazdéw 20 km/h oraz
wytaczajac z kierunkow ewakuacji drogi 1 ulice prowadzace do wielkich o$rodkow
przemystowych oraz w inne rejony zagrozone.

Charakteryzujac Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe] nalezy nanie$¢
granice:

e obszaré6w zagrozonych powodzia ze wstgpnej oceny ryzyka powodziowego,
wskazanych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw jako
obszary problemowe wraz z okre§lonymi w nich zasadami zagospodarowania,

e obszaréw potozonych w krajobrazie den dolin i obnizen zidentyfikowanych
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, opracowaniach
ekofizjograficznych, lub przy ich braku w uwarunkowaniach przyrodniczych
studium, wraz z okreSlonymi w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw zasadami zagospodarowania obszarow zagrozonych powodzia,

e obszaréw o bardzo niskiej retencji, wskazanych w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztw jako obszary problemowe, wraz z okreslonymi w
nich zasadami zagospodarowania.

Kierunki

Ustawowy zakres kierunkdéw obejmuje w szczegdlnosci:
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
e kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wytaczone spod zabudowy,
e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,

6 Zgodnie z ,Instrukcja w sprawie zasad ewakuacji ludnoci, zwierzat i mienia na wypadek masowego

zagrozenia”, Szef Obrony Cywilnej Kraju, Warszawa 2008 r.
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krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

e kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

e obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,

e obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktéorych mowa
w art. 48 ust. 1,

e obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m® oraz obszary przestrzeni publicznej,

e obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,

e kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej,

e obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

e obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

e obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozdéw
zaglady,

e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

e granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

® inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Dokumentem, ktory w sposob bezposredni odnosi ustalenia studium do miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
zdnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Rozporzadzenie okresla zakres
formalny projektu studium w czg$ci graficznej i tekstowej, w tym wymogi dotyczace:
materialow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa 1 standardéw, sposobu dokumentowania prac planistycznych. W paragrafie
6, ustalajacym wymogi dotyczace standardow przy =zapisywaniu ustalen czgsci
tekstowej, zawarty jest obowiazek zawarcia w niej wytycznych do planow
miejscowych, w zakresie:

e kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy, przeznaczenia terenow,

e kierunkéw 1 wskaznikow, dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
teren6Ow (minimalne i maksymalne parametry 1 wskazniki urbanistyczne),

¢ wskazywania terenéw wylaczonych z zabudowy,

e ustalen dotyczacych zasad ochrony S$rodowiska i1 jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

e ustalen dotyczacych zasad ochronny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej,

e ustalen dotyczacych kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury
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techniczne;,
e ustalen dotyczacych kierunkow 1 zasad ksztaltowania rolniczej 1 lesnej
przestrzeni produkcyjne;.

Dla dostosowania ustalen studium do poziomu bezpieczenstwa powodziowego
znaczenie ma okreslenie specyfiki zagrozenia, do ktorego winny by¢ dostosowane
zmiany w strukturze przestrzennej gminy, kierunki 1 wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu. W zalezno$ci od potozenia obszaru w dolinie rzeki, w studium
nalezy okres§li¢ ograniczenia, jakim powinno podlega¢ zagospodarowanie terenow,
w tym takie, ktore musza by¢ wprowadzane do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 1 w nich uszczegotawiane.

Dla obszaréw potozonych w krajobrazie den dolinnych nie ksztalttowanych obecnie
przez wody rzeczne nalezy wprowadzi¢ nakaz poprzedzenia prognoza skali
potencjalnego zagrozenia oraz skutkéw finansowych wraz z propozycja rozwiazan
technicznych 1 przestrzennych minimalizujacych skutki ewentualnego zalewu badz
podtopienia dla nowych obiektow o szczegdlnym znaczeniu dla kultury i nauki oraz
obiektow o utrudnionej ewakuacji. Co najmniej dla obszaréw o bardzo niskiej retencji
ibardzo duzym potencjale do wezbran lokalnych, wyznaczonych w planach
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztw  ustali¢  nalezy = obowiazek
retencjonowania wod opadowych na co najmniej jeden dzien” oraz okresli¢ nalezy
m.in. wskazniki urbanistyczne, dotyczace powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchni zabudowy, powierzchni nieprzepuszczalnych. Jako punkt odniesienia
nalezy przyjmowac ich rzeczywiste wartosci istniejace, ktére winny by¢ traktowane,
jako nieprzekraczalne. Najwlasciwszym rozwiazaniem jest jednak bilansowanie
parametréw zwiazanych ze spowalnianiem, lub zatrzymywaniem sptywu wod
opadowych w ramach catych zlewni. Analizy tego typu nalezaloby przeprowadzac
z reguty w granicach powiatu, lub szerszych, a poniewaz studia i analizy opracowywane
przez starostwa powiatowe sa luzno powigzane z innymi dokumentami systemu
planowania przestrzennego optymalnym wydaje si¢ bilansowanie opisywanych
wskaznikow w ramach zlewni w granicach administracyjnych gminy.

Okres$lajac obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk przyja¢ mozna (za stosowanymi w USA kryteriami
podanymi w LID — Low Impact Development), ze przekroczenie 10% udziatu
powierzchni nieprzepuszczalnych w zlewni ma znaczacy wplyw na ekologiczng jakos¢
cieku. Oznacza to, ze wystgpowanie takich obszaré6w powyzej terenéw chronionych
(zarowno w przekroju poprzecznym, jak 1 podluznym doliny) powinno zosta¢
uwzglednione takze w zapisach dotyczacych kanalizacji deszczowej i zdolno$ci
filtrowania wod opadowych — co najmniej pierwszej fazy opadu, zmywajacego
wigkszo$¢ zanieczyszczen, a takze w ustaleniach planow miejscowych. Przekroczenie
25% udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych w zlewni poza istotnym wpltywem na
stan cieku-odbiornika, prowadzi w dluzszej perspektywie do erozji Kkoryta,
spowodowanej zwigkszonym odptywem wodd opadowych ze zlewni, powinno wige
skutkowaé zapisami wymuszajacymi poprawe¢ parametrow w obszarze zlewni,
w granicach  administracyjnych. Efekt ten, poza okresleniem wskaznikow
urbanistycznych, mozna uzyska¢ projektujac w planach miejscowych mozaike terenow

™ Rozwinigcie problematyki znajduje si¢ w ekspertyzie opracowanej na zlecenie Wojewody

Mazowieckiego w ramach opracowania projektu Programu pt.: Zbigniew Popek ,,Analiza mozliwosci
zwigkszenia retencji na obszarach zurbanizowanych w regionie wodnym Srodkowej Wisty — stan
wiedzy i dalsze kierunki dziatan”, Warszawa 2011.
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o znacznym udziale powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie
czynnymi, przystosowanymi do przechwytywania sptywu wod opadowych takze
z sasiednich terenow, lub zapisujac w ustaleniach planow miejscowych obowiazek
stosowania srodkéw technicznych zwigkszajacych mozliwosci retencyjne.

Bezwzglednemu wytaczeniu spod zabudowy powinny podlega¢ tereny dla ktérych ten
obowiazek wynika z ustawy Prawo wodne w wyznaczonym w czg$ci uwarunkowan
zasiegu obszaroOw krajobrazu den dolinnych ksztaltowanych obecnie przez wody
rzeczne, a po opracowaniu map zagrozenia powodziowego dla terenow szczeg6lnego
zagrozenia powodzia. Ograniczeniom wynikajacym z wystgpowania obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi podlega¢ bedzie rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Dla obiektéw o szczegdlnym znaczeniu dla
kultury i nauki oraz obiektéw o utrudnionej ewakuacji powinien zosta¢ wprowadzony
obowiazek poprzedzenia prognoza skali potencjalnego zagrozenia oraz skutkow
finansowych wraz 2z propozycja rozwiazan technicznych 1 przestrzennych
minimalizujacych skutki ewentualnego zalewu badz podtopienia. Obowiazek ten nalezy
zapisa¢ jako ustalenie do planow miejscowych. W przypadku inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ich rozmieszczenie przesadzone jest w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1 na etapie jego sporzadzania
uwzgledniane beda uwarunkowania wynikajace z ewentualnego zagrozenia
powodziowego.

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych niestety nie
obejmuja obszaréw zagrozonych powodzia. Nalezaloby w tym miejscu podkreslic, ze
zmiany ustawy Prawo wodne w tym zakresie, bylyby wilasciwym narzedziem do
zobligowania gmin do sporzadzania planéw dla tych terenow. W obecnej sytuacji
prawnej wlasciwym rozwiazaniem jest wskazanie w studium co najmniej obszarow
w krajobrazie den dolinnych ksztaltowanych obecnie przez wody rzeczne jako
obszarow dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Plany takie, praktycznie —monofunkcyjne
1 sporzadzane w skali 1:5 000 nie powinny stanowi¢ duzego obciazenia dla budzetu
gmin, a wyeliminuja mozliwo$¢ rozpraszania zabudowy w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, 1 ponoszone w zwiazku z tym koszty, z reguty znacznie przekraczajace koszt
sporzadzenia planu miejscowego.

Rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
wymaga wprowadzenia obowiazku poprzedzenia prognoza skali potencjalnego
zagrozenia oraz skutkow finansowych wraz z propozycja rozwiazan technicznych
i przestrzennych minimalizujacych skutki ewentualnego zalewu badz podtopienia.
Zwrdéci¢ nalezy szczeg6lng uwage na konieczno$¢ zachowania, lub zwigkszania retencji
dla obszarow wskazanych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztw
jako obszary o ograniczonej, niskiej, lub bardzo niskiej retencji i odpowiednio duzym
potencjale generowania podtopien lokalnych. Wskazywane w studium obszary
przestrzeni publicznej, o ile beda znajdowaty si¢ na obszarach zagrozonych powodzia
wymagaja wprowadzenia w planach miejscowych ustalen, majacych na celu ich
dostosowanie do ewentualnych zalewow (np. parki 1 bulwary na terenach
nadrzecznych).

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych
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ilesnych na cele nierolnicze 1 nieleSne wymagaja uszczegotowienia ustalen
1 wprowadzenia ograniczen wynikajacych z ich potozenia, ktore zostana szczegodtowo
omowione w rozdziale ,Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Na etapie sporzadzania studium wazne jest zdiagnozowanie, czy
obszaréw takich dotyczy¢ moze w jakikolwiek sposob zagrozenie zalewem.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej okres$lane
w studium powinny rowniez uwzglednia¢ potencjalne ryzyko powodzi dla obszarow
rolnych 1 le$nych. Konieczne moze by¢ wprowadzenie w studium ograniczen
zwiazanych z typem produkcji rolniczej 1 jej formami, mozliwo$ciami stosowania
srodkdw ochrony ro$lin i nawozdéw, wprowadzaniem zadrzewien S$rodpolnych,
aw przypadku laséw — dostosowanie gospodarki lesnej do potrzeb ochrony
przeciwpowodziowe] (zwigkszanie retencji, zachowanie drozno$ci spltywow wod
powodziowych); Wskaza¢ nalezy takze pasy otwartych terendw niezagrozonych, na
ktore ewakuowane beda zwierzgta inwentarskie. Ich wielko$¢ powinna uwzgledniaé
powierzchni¢ potrzebna dla pomieszczenia utrzymywanych na obszarze zagrozonym
jednostek hodowlanych,”’ natomiast rozmieszczenie tych obszaréw powinno
uwzglednia¢ predkos¢ przemieszczania zwierzat oraz czasy reakcji okreslone w planach
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Wskazania w studium i objgcia bezwzglednym zakazem zabudowy wymagaja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Szczegolnej ochrony wymagaé moga obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady, jezeli znajduja si¢ na terenach zagrozonych zalaniem.
Programy przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji moga dotyczy¢ terenow
dotknigtych w ostatnich latach powodziami. Wazne jest nie tylko wskazanie ich
w studium, ale rowniez okreslenie niezbednego zakresu tych dziatan, z uwzglednieniem
zagrozenia zalaniem, ktére moze powtorzy¢ si¢ w przyszios$ci. Innymi terenami
wskazanymi do objgcia rekultywacja moga by¢ tereny wywolujace ryzyko
zanieczyszczenia, czy skazenia wod na skutek zalania. Plan rekultywacji powinien
dazy¢ do minimalizacji ryzyka emisji zanieczyszczen, lub w miar¢ mozliwosci do
catkowitej likwidacji odpadow generujacych ryzyko zanieczyszczen.

Omawiane wczesniej zasady okre$lania standardow urbanistycznych na potrzeby
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy wskaza¢ dla obszarow
problemowych wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw  oraz  studiow uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gmin, a wigc dla obszarow wyznaczonych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego, powigkszonych o obszary krajobrazu den dolin i obnizen.

3. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®), wedtug art. 15,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

Wielko$¢ podana w zataczniku nr 15 do Programu pt. : ZESTAW DOBRYCH PRAKTYK
W FORMIE STANDARDOW ARCHITEKTONICZNYCH DLA TERENOW ZAGROZONYCH
POWODZIA

% Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. Ustep 2 art. 15 ustawy mowi,
ze w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspoltczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym,

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

Zgodnie z zapisami ustgpu 3 tego artykulu, w planie miejscowym okresla sig
w zalezno$ci od potrzeb:

granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci,

granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
granice obszarOw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

granice terenow pod budowe urzadzen o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ™~ oraz
granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

granice terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8,

granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

granice terenOW rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego

10)

1 Chodzi o urzadzenia wytwarzajace energie z odnwialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100

kW.
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wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwzigcia Euro 2012,

e granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych
organizacji imprez masowych,

e granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia
dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich
obozow zaglady,

e granice terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych,

® sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i1 innych
terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw,

e zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

® minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Katalog ustalen planistycznych jest wigc szeroki, a dodatkowo jego zakres formalny

sprecyzowany jest w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury''

) z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorego § 4 podaje wymogi dotyczace stosowania odpowiednich
standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego. Brzmia one
nastepujaco:

1.

ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw powinny zawiera¢ okreslenie

przeznaczenia poszczegdlnych terenéw lub zasad ich zagospodarowania, a takze

symbol literowy 1 numer wyrdzniajacy go sposrod innych terenow,

ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny

zawieraC okre$lenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore

wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow,

ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

powinny  zawiera¢  nakazy, zakazy, dopuszczenia i  ograniczenia

w zagospodarowaniu terendw wynikajace z:

e potrzeb ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w szczegdlnosci w art. 72 1 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627, z pozn. zm.),

e obowigzujacych ustalen plandw ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatow przyrody 1 parkéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody wystgpujacych na terenach objetych projektem planu
miejscowego,

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej powinny zawiera¢ okreslenie obiektow 1 terenéw chronionych

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenow,

11.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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10.

11.

12.

13.

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych powinny zawiera¢ w szczegodlnosci okreslenie zasad umieszczania

w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, no$nikow reklamowych,

tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni,

w tym okreslenie nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

terenow,

ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczeg6Olnos$ci okreslenie linii

zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytéw

i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu,

ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym

terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, powinny zawiera¢ nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu

nieruchomos$ci powinny zawiera¢ okreslenie parametrow dziatek uzyskiwanych

w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczeg6lno$ci minimalnych lub

maksymalnych szerokos$ci frontow dzialek, ich powierzchni oraz okreslenie kata

polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,

ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawierac:

e okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacja ulic i innych szlakow komunikacyjnych,

e okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym,

e wskazniki w zakresie komunikacji 1 sieci infrastruktury techniczne;,
w szczegblnosei ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub
ilo$ci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych;

ustalenia dotyczace sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia 1 uzytkowania terendOw powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia

1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym okreslenie terminu, do ktérego

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie 1 uzytkowanie terenu moze by¢

wykonywane;

ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej, a takze obszarOw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaci,

powinny zawiera¢ opis planowanych dziatan, okreslenie oczekiwanych rezultatow,

w tym dotyczacych parametréw zabudowy lub infrastruktury, oraz nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenoOw, wynikajace z przyjetych

celow;

ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych

organizacji imprez masowych powinny zawiera¢ okre$lenie zasad wyposazania

tych terendow w urzadzenia techniczne 1 budowlane oraz nakazy, zakazy,
dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wynikajace

z przeznaczenia tych terenow;

ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okreslania

oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, powinny zawiera¢ stawki procentowe

w przedziale od 0% do 30% i dotyczy¢ wszystkich terendw, okreslonych

w projekcie planu miejscowego zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy, przy czym ich
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wielko$¢ moze by¢ rozna dla poszczeg6lnych terenow lub grup terenow.

Projekt rysunku planu miejscowego powinien zawiera¢, m.in.:

e wg pkt 6) granice i oznaczenia obiektéw i terenow chronionych na podstawie
przepisow odrgbnych w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e wg pkt 7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania oraz ich oznaczenia,

e wg pkt 8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementoéw zagospodarowania
przestrzennego terenu,

* wg pkt 9) w razie potrzeby oznaczenia elementdw informacyjnych, niebedacych
ustaleniami projektu planu miejscowego.

Ustawa i przywotlane wyzej rozporzadzenie daja zatem narze¢dzia do wprowadzania do
planow miejscowych ustalen, wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;.
Za niezwykle istotny instrument prawny, pozwalajacy samorzadom na wprowadzanie
ograniczen w uzytkowaniu terenow polozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia, nalezy uzna¢ okre$lenie w ustawie Prawo wodne katalogu zabronionych na
tych terenach robot i czynnosci, do ktorych naleza:

¢ wykonywanie urzadzen wodnych oraz budowa innych obiektow budowlanych,

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub shuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem
wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

W zwiazku z tym, ze ustalenia planow miejscowych musza by¢ zgodne z powszechnie
obowiazujacymi przepisami prawa, wprowadzanie tych zapisow do planow
miejscowych jest bezwzglednie obowiazkowe. Niezwykle wazne jest zatem
dostosowanie zakresu ustalen planéw miejscowych nie tylko do lokalnych warunkow
srodowiskowych ale takze do przepisow prawa wodnego. W ustaleniach tych nalezy
uwzglednia¢ rowniez ochrong waldw przeciwpowodziowych, wynikajaca z art. 88 n ust.
1 ustawy m. in. poprzez wprowadzanie zakazu wykonywania obiektow budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowé6w w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy
watu po stronie odpowietrzne;j.

W zaleznosci od stopnia 1 rodzaju zagrozenia powodziowego, do planéw miejscowych
nalezy zatem wprowadza¢ ustalenia, minimalizujace skutki tych zagrozen. Ustalenia te
powinny dotyczy¢ nie tylko wskazania terendw zagrozonych powodzia, zgodnie
z mapami ryzyka i zagrozenia powodziowego ale réwniez takich, ktére szczegdlnie
narazone sa na wystgpowanie podtopien lokalnych. Konieczne jest rdéwniez
wprowadzanie na tych terenach stosownych zakazéw, nakazow 1 ograniczen,
w odniesieniu do obowiazkowego zakresu planu miejscowego:

przeznaczenia terendw,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,
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¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;,

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Zakres ustalen zalezny bedzie od potozenia obszaru objgtego planem na terenach
okreslonych zgodnie z przyjgta wezesniej typologia. Przyktadowy zakres takich ustalen
lub wytycznych (w przypadku, gdy uwarunkowania wynikajace z zagrozenia
powodziowego nie sa jedynymi przestankami do sformulowania ustalen) — pisanych
kursywa — zawarty jest w ponizszych tabelach.
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PRZEZNACZENIE TERENOW

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO A B C D E F

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO u
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONEJ I .
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ =
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH " E N .
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE .
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADELO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE .

GRUNTY SEABONOSNE C
ORGANICZNE

GRUNTY SLABONOSNE PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

A — Jako przeznaczenie podstawowe mozliwe wylqcznie takie, ktore nie wymaga

zabudowy np. tereny rolne, tereny zieleni naturalnej, tereny zieleni parkowej
(z ograniczeniami w sposobie zagospodarowania).

Jako przeznaczenie dopuszczone lub uzupetniajqce — mozliwe takie tereny, ktore
mogq pozosta¢ czesciowo niezabudowane, np. zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna, ustugi nieuciqzliwe na dziatkach wydzielonych, z koniecznoscig
wprowadzenia ograniczen w innych ustaleniach planu (linie zabudowy).

Zakaz sytuowania obiektow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla
ktorych wykonanie oceny oddziatywania na srodowisko jest obowiazkowe.

Zakaz sytuowania obiektow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla
ktérych wykonanie oceny oddziatywania na $srodowisko moze by¢ wymagane.

Zakaz zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele budowlane.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na budowlane zwiqzana z koniecznosciq
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budowy kanalizacji deszczowej,

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA H

WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONEJ I
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADELO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE

GRUNTY SEABONOSNE
ORGANICZNE

GRUNTY SEABONOSNE
PLASTYCZNE

A B

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

A — Ochrona wod powierzchniowych i gruntowych oraz podejmowanie dzialan,
majqcych na celu przywrocenie rownowagi uktadu hydrograficznego.

B — Zakaz niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania ciekow i1 zbiornikéw wodnych.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO C D E F G

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA -
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO .
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONE]J I .
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ -
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH -
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE u C N
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW R
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADELO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE -

GRUNTY SEABONOSNE
ORGANICZNE

GRUNTY SLABONOSNE PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

C-

PRZESTRZENNEGO

Zakaz niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem miejscowym rowow melioracyjnych oraz nakaz dla wtascicieli
gruntéw, na ktorych znajduja si¢ rowy ich biezacej konserwacji.

Dopuszczenie modernizacji** 1 wznoszenia nowych budowli wodnych, stuzacych
realizacji ustalonego w planie uktadu wodnego i1 zapewnienia/podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, z uwzglednieniem wymogow ochrony
krajobrazu i zabytkow (np. strefy ochrony ekspozycji).

Zakaz naruszania 1 niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm i innych
charakterystycznych elementéw uksztattowania terenu.

Zakaz sytuowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych wykonanie oceny oddziatywania na srodowisko jest obowiazkowe.

zakaz sytuowania obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktérych wykonanie oceny oddziatywania na $srodowisko moze by¢ wymagane.
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* po ich wyznaczeniu przez RZGW

** termin wymaga zdefiniowania w stowniczku planu miejscowego
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO H I

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA H -
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO u u
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONE]J I . .
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ - -
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH u -
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE u
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW u .
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADELO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE

GRUNTY SEABONOSNE
ORGANICZNE

GRUNTY SEABONOSNE
PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

H- Zakaz naruszania naturalnych stosunkéw spltywu powierzchniowego,
z wylaczeniem dziatan, stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

I- Nakaz wzmozonej ochrony krajobrazu oraz zadrzewien i zakrzewien
nadwodnych.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO J K L

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA -
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO . | m
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONE]J I u .
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ u o
RETENCII

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH . u |
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE u
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW .
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADELO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE

GRUNTY SEABONOSNE
ORGANICZNE

GRUNTY SEABONOSNE
PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

J— Nakaz/dopuszczenie renaturalizacji doliny oraz unaturalnienia szaty roslinnej
poprzez dostosowanie roslinno$ci do wystepujacych siedlisk hydrogenicznych.

K — Nakaz ochrony istniejacej roslinnosci oraz zakaz wprowadzanie nasadzen
niezgodnych z lokalnym ekosystemem.

L - Ograniczania wynikajace z ustawy Prawo wodne:

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania
robot oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, w tym:

e wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw
budowlanych,

e sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,
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e zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania
innych robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
waléw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi
funkcjonalnie.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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3.3. KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONEJ I
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADELO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE
GRUNTY SEABONOSNE ORGANICZNE
GRUNTY SEABONOSNE PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

A — Pielggnacja 1 ochrona istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej oraz jej wzbogacenie,

z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb
1 wymagan ochrony przeciwpowodziowe;j.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW

lokalnego ekosystemu
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KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO B C D E

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA ® -
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO = u
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONE]J I u u
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ . =
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH .
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE -
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW .
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADELO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE -

GRUNTY SEABONOSNE
ORGANICZNE

GRUNTY SLABONOSNE PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

B —

PRZESTRZENNEGO

Wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszacego jakos¢
uzytkowa 1 estetyczna przestrzeni z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego
1 konieczno$ci zapewnienia drog ewakuacji.

1. Wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszacego jako$¢
uzytkowa 1 estetyczng przestrzeni usytuowanego wylacznie poza czgscia pasa
drogowego, przeznaczona do ewakuacji. 2. Obowiazek posadowienia elementow
detalu urbanistycznego na petnym fundamencie z dopuszczeniem ich demontazu.

Nakaz stosowania nawierzchni naturalnych, przepuszczalnych dla waod
deszczowych na drogach pieszych, rowerowych i placach publicznych.

Ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne: zakaz wykonywania robot oraz

czynno$ci utrudniajacych ochron¢ przed powodzia lub zwigkszajacych

zagrozenie powodziowe, w tym:

= wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych,

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
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potrzeby regulacji wod oraz ro$linnosci stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdéw oraz wykonywania
innych robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi
funkcjonalnie.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW

31



ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO A B C D E F

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA =
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO .
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONE] I u .
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ . u
RETENCJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW -
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADEO WOD =
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE

GRUNTY SEABONOSNE u .
ORGANICZNE

GRUNTY SEABONOSNE u .
PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

A—

B -

koniecznos¢ wprowadzenia linii zabudowy przed granicq tarasu zalewowego.

nakaz stosowania konstrukcji lekkich i1 plytkiego posadowienia budynkéw lub
konstrukcji palowych.

nakaz uwzglednienia potencjalnego zagrozenia oraz skutkow finansowych wraz
z propozycjq rozwiqzan technicznych i przestrzennych minimalizujqcych skutki
ewentualnego zalewu bqd?z podtopienia dla nowych obiektow.

nakaz utrzymania wysokich, okre§lonych w studium gminy, wskaznikow
powierzchni biologicznie czynne;.

nakaz utrzymania niskich, okreslonych w studium gminy, wskaZznikéw
zabudowania terenow.

zakaz wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia
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lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

= wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych,

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wdd oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub sluzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdéw oraz wykonywania
innych robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
waléw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO A B C D E

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA -
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO u L m
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONEJ I
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH . .
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW " =
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADEO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE
GRUNTY SLABONOSNE ORGANICZNE .
GRUNTY SLABONOSNE PLASTYCZNE .

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

A—

Zakaz rozbudowy zabudowy istniejacej i1 lokalizacji wszelkiej nowej zabudowy
oraz obiektow, nie zwigzanych bezposrednio z prawidlowym funkcjonowaniem
terendw, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej 1 ochrony
przeciwpowodziowe;.

Zakaz realizacji ogrodzen.

Wprowadzenie lokalnie ograniczen w penetracji terenow brzegow rzeki poprzez
odpowiedniq aranzacje roslinnosci.

Zakaz realizacji ogrodzen petnych i utrudniajacych sptyw powierzchniowy.

ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne:

zakaz wykonywania roboOt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed

powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

= wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow
budowlanych,

e sadzenia drzew lub krzewoéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
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potrzeby regulacji wod oraz ro$linnosci stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania
innych robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO A B C

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA -
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO -
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONE] I . o
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ o u
RETENCJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH u u
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE .
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW -
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADEO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE

GRUNTY SLABONOSNE
ORGANICZNE

GRUNTY SEABONOSNE PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

A— Nakaz rezerwowania w pasach drogowych miejsca na nasadzenia zieleni
wysokiej 1 niskiej.

B - Zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody podziemnej (kopania 1 wiercenia
studni).

C— Zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wod  powierzchniowych,
gruntowych 1 do gruntu.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO D E F

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA -
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO -
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONEJ I
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH o
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE -
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADEO WOD =
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE u
GRUNTY SLABONOSNE ORGANICZNE
GRUNTY SLABONOSNE PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

D - Zakaz budowy szamb — nakaz budowy kanalizacji sanitarne;.

E - Nakaz budowy kanalizacji deszczowej w przypadku zmiany przeznaczenia
terendw na budowlane.

F — ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne: zakaz wykonywania robdt oraz

czynno$ci utrudniajacych ochron¢ przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, w tym:

wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw
budowlanych,

sadzenia drzew Ilub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania
innych robo6t zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
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funkcjonalnie.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW
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SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO A B C

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA = =
WORP

OBSZARY SZCZEGOLNEGO . L |
ZAGROZENIA POWODZIA*

OBSZARY O OGRANICZONEJ I .
NISKIEJ RETENCIJI

OBSZARY O BARDZO NISKIEJ -
RETENCIJI

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH - u
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ DEN DOLINNYCH NIE u
KSZTALTOWANYCH OBECNIE PRZEZ
WODY RZECZNE

KRAJOBRAZ TARASOW o
WYDMOWYCH

PODWYZSZONE ZWIERCIADEO WOD
GRUNTOWYCH

TERENY ZMELIOROWANE

GRUNTY SLABONOSNE
ORGANICZNE

GRUNTY SEABONOSNE PLASTYCZNE

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

A — Dopuszczenie funkcjonowania istniejacej zabudowy do czasu jej pelnego zuzycia
technicznego.

B — Dopuszczenie organizowania czasowych ekspozycji plenerowych 1 imprez
masowych  dostosowanych do lokalnych  warunkéw  przyrodniczych
1 uwzgledniajacych okresowe zagrozenie zalewem.

C — Ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne.

* po ich wyznaczeniu przez RZGW

39



Z katalogu ustalen okreslanych w planach miejscowych w zalezno$ci od potrzeb dla
opisywanych terenow moga by¢ takze wskazywane:

granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
granice obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

granice terend6w pod budowe¢ obiektow handlowych o powierzchni ponad
2000m’,

granice terenOwW rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
granice terendOw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych.

4. Podsumowanie.

Zgodnie z zalozeniem Programu Bezpieczenstwa Powodziowego w Regionie Wodnym
Srodkowej Wisty zostal zaproponowany mechanizm wprowadzania i egzekwowania
obowiazku dostosowywania ustalen dokumentow planistycznych do charakterystyki
zagrozenia powodziowego w ramach obowiazujacego systemu prawnego. Propozycja
bazuje na:

ustalaniu  zasad zagospodarowania dla dwoch rodzajow  obszarow
problemowych, zwiazanych z zagrozeniem powodziowym w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw,

wskazaniu obszaréw priorytetowych dla wdrazania programow matej retencji,
sktadaniu przez urzedy marszatkowskie wnioskéw do studidow uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gmin, ze wskazaniem
koniecznosci weryfikacji wystgpowania na obszarze gminy obszarow
potozonych w krajobrazie den dolin i obnizen lezacych poza granicami wstgpne;j
oceny ryzyka powodziowego. Jest to potrzebne dla zwigkszenia skutecznos$ci
wprowadzania ustalen zwiazanych z minimalizacja zagrozenia do lokalnych
dokumentow planistycznych,

kontroli urzegdow marszatkowskich nad realizacja zasad zagospodarowania
ustalonych dla obszaréw problemowych w planach wojewddztw na etapie
uzgodnien projektow studidow uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gmin,

okresleniu uwarunkowan polityki przestrzennej gmin z uwzglednieniem
charakterystyki zagrozenia powodziowego oraz odpowiadajacego im zakresu
ustalen, w tym zasad okreslania ustalen w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

kontroli urzeddw wojewodzkich, na etapie badania zgodno$ci z prawem,
zgodnos$ci ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z
charakterystyka zagrozenia powodziowego 1 ustaleniami zapisanymi w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Konsekwentne wdrazanie przedstawionej polityki powinno zahamowa¢ wzrost kosztow
skutkow powodzi, a w diuzszej perspektywie, wymuszenie dostosowania lokalnych
polityk przestrzennych do rodzaju zagrozen powinno te koszty wyraznie obnizy¢.
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